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101. Odluka o gospodarenju imovinom u
vlasnistvu Opcine Trnovec Bartolovedki 5807

102. Odluka o dono$enju Plana upravijanja
imovinom u vlasnistvu Opéine Trnovec
Bartolovecki za 2020. godinu 5819

Plan upravljanja imovinom u viasnigtvu
Opéine Trnovec Bartolovedki za 2020.
godinu 5820

103. Odiuka o preuzimanju pokroviteljstva
obilieZavanja 20-godisnjice osnivanja
Udruge umirovljenika i starijih osoba
Opéine Trnovec Bartolovecki 5870

2. Plan djelovanja u podrugju prirodnih
nepogoda iz nadleZnosti Povjerenstva
za procjenu Steta od elementarnih ne-
pogoda Opéine Trnovec Bartoloveéki
za 2020. godinu 5870

AKTI OPCINSKOG VIJECA

Na temelju &lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«, broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12
i 19/13 - prog&idéeni tekst, 137/15 i 123/17) i &lanka
33. Statuta Opéine Trnovec Bartolove&ki (»SluZbeni
vjesnik VaraZdinske Zupanije«, broj 22/089, 15/13 i
25/13 - pro€iséeni tekst i 10/18), a u vezi sa &lankom
35. stavkom 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/08, 141/86, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), Opéinsko vijeée
Opéine Trnovec Bartolovecki na 21. sjednici odrzanogj
dana 28. studenoga 2019. godine, donosi

Clanak 1.

Ovom Odlukom propisuju se pravila postupanja
nadleZnih tijela Opéine Trnovec Bartoloveéki (u nastav-
ku teksta: Opéina) vezano za upravijanje, stjecanje i
raspolaganje imovinom u viasni$tvu Opéine.
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Clanak 2.

(1) Imovinu Opéine &ine sve pokretne i nepokretne
stvari te imovinska prava koja pripadaju Opéini.

(2) Opcina svojom imovinom upravlja paZnjom
dobrog gospodara sukladno nadelima odgovornosti,
javnosti, ekonomicnosti i predvidijivosti.

(3) Na kraju prora¢unske godine provadi se godis-
nji popis cjelokupne imovine (inventura) u skladu sa
posebnim propisom o proradunskom ra&uncvodstvu
i raCunskom planu, a svrha je usporedba stvarnog i
knjigovodstvenog stanja, uskladivanja knjigovodstvenog
stanja sa stvarnim stanjem te formiranja inventurnog
vidka i manjka.

Clanak 3.

(1) Opdina stjede i raspolaze nekretninama kao
nositelj prava vlasnistva nad istima u skladu sa zakon-
skim odredbama kojima se ureduje pravo viasnidtva i
drugih stvarnih prava i odredbama posebnih zakona
ako je tim zakonom drugadije odredeno.

(2) Nekretninama u smislu ove Odluke smatraju se
nekretnine koje je Opéina preuzela u vlasnistvo pre-
ma Zakonu o lokalnoj upravi i samoupravi (»*Narodne
novine«, broj 90/92, 94/93 i 117/93) i nekretnine koje
je Op¢ina stekla u vlasnidtvo na temelju valjanoga
pravnog posla ili na drugi zakoniti nagin.

Clanak 4.

(1) Stjecanje nekretnina u smislu ove Odluke smatra
se sfjecanje prava vlasnistva i drugih stvarnih prava
(prava sluZnosti, prava iz stvarnoga tereta, prava
gradenja i zaloZnoga prava) na temelju vaijanoga
pravnog posla, pravomoéne odiuke suda, izvréne
odluke nadleZnog drZavnog tijela, nasljedivanjem te
na temelju zakona, a po provedbi upisa istog prava u
zemljidne knjige za korist Opéine.

(2) Raspolaganjem nekretninama u smislu ove
Odluke smatra se otudenje nekretnina u viasnistvu
Opcine prodajom ili ustupanjem iste bez naknade
(darovanjem) iste ili optereéenje nekretnine u vla-
sni§tvu Opéine stvarnim teretom, pravom gradenja ili
zaloznim pravom na temelju valjanoga pravnog posla
ili pravomoc¢ne odluke suda, izvrSne odluke nadleZznog
drZavnog tijela te na temelju zakona, a po provedbi
upisa istog prava upisom u zemlji§ne knjige na teret
Opéine.

(3) U sluéaju izvrSavanja prava suvlasnistva,
razvrgnuca suvlasnistva, vlasnidtva posebnog dijela
nekretnine i zajednickog vlasniStva primjenjuju se in-
stituti propisani zakonom kojim se ureduje viasnistvo
i druga stvarna prava.

(4) Jedinstveni upravni odjel Opéine vodi evidenciju o
imovini u vlasniStvu Op¢ine odnosno Registar opéinske
imovine koji je ustrojen kao evidencija nefinancijske
imovine, a €ini ga popis opéinske imavine u obliku
dionica i poslovnih udjela u trgovackim drustvima
i popis imovine u obliku nekretnina kojih je viasnik
Op¢ina u skladu sa posebnom odlukom.

(5) Jedinstveni upravni odjel Opéine u okviru svoga
djelokruga obavlja poslove koji se odnose na sredivanje
zemljisnoknjiznog stanja nekretnina i druge imovin-
skopravne poslove vezano za stjecanje i raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu Opéine.

(6) Jedinstveni upravni odjel Opéine u okviru svoga
djelokruga poslova obavlja administrativne poslove za
potrebe imenovanih Komisija za provedbu postupaka
koji se odnose na prodaju odredenih oblika imovine.

Clanak 5.

(1) Odluku o stjecanju ili otudenju nekretnina Opéi-
ne Cija pojedinaéna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odluduje o stjecanju ili otudivanju
nekretnina, a najvi$e do 1.000.000,00 kuna, ako je
stjecanje ili otudivanje imovine planirano u proragunu
i provedeno u skladu sa zakonskim propisima donosi
nacelnik Opcine.

(2) U sluCaju da pojedinaé&na vrijednost nekretnina
prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih
u godini koja prethodi godini u kojoj se odiuduje o
stjecanju ili otudivanju nekretnina, odluku o stjecanju
ili otudivanju nekretnine donosi Opéinsko vijece.

Clanak 6.

(1) Opéina moZe stjecati pravo vlasni$tva kupnjom
nekretnine u cijelosti ili dijela nekretnine neposrednom
pogodbom po trzidnoj cijeni ukoliko se utvrdi da je to
od interesa za Opcinu, a temeljem odiuke o kupniji
nekretnine koju donosi nadieZno tijelo iz &lanka 5.
ove Odluke.

(2) U slugaju kupnje dijela gradevinskog zemijista,
odnosno nekretnine radi stjecanja prava vlasnistva
Opcine ukoliko je to od interesa za Opéinu, Opéina
kao kupac snosi tro$kove izrade geodetskog elaborata
i sve trodkove nastale vezano za provedbu uknjizbe
prava vlasni$tva u zemljidnoj knijizi.

(3) Nacin i rok pladanja kupoprodajne cijene i
imovinskopravne odnose Opéina kao kupac i vlasnik
ureduju kupoprodajnim ugovorom na temelju kojeg ¢e
Op¢ina kao novi vlasnik bez svakog daljnjeg pitanja ili
odobrenja prija$njeg vlasnika ishoditi uknjizbu prava
viasnistva.

Clanak 7.

Opéina stje¢e nekretnine u viasni§tvo na osnovi
pravomocne odluke suda ili izvréne odluke nadleznog
drzavnog tijela u sluéajevima odredenim zakonom
na nadin i pod pretpostavkama odredenim zakonom.

Clanak 8.

Opcina stjeée nekretnine u viasnidtvo na osnovi
zakona kada je zakonom odredeno da su nekretnine
vlasnidtvo jedinice lokalne samouprave.
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Clanak 9.

Op¢ina stjeCe nekretnine u vlasnitvo nasljedi-
vanjem na osnovi oporuke ili ugovora te na osnovi
zakona Kao o$asnu imovinu u sludaju da umrla osoba
nema nasljednika ili se nasijednici odreknu prava na
nasljedstvo.

Clanak 10.

(1) Pod gradevinskim zemljistem podrazumijeva se
zemljiSte koje se nalazi unutar granica gradevinskog
podrudja te zemljiste izvan gradevinskog podrudja
obuhvaceno gradevnom &esticom na kojoj je izgradena
gradevina.

(2) Prodaja gradevinskog zemljista u vlasnistvu
Op¢ine obavlja se:

¢ prikupljanjem pisanih ponuda

* usmenim nadmetanjem (drazbom)

* neposrednom pogodbom.

Clanak 11.

(1) Postupak prodaje gradevinskog zemljiita pro-
vodi se temeljem odluke iz &lanka 5. ove Odluke, a
isti postupak provodi Komisija za prodaju nekretnina.

(2) Komisiju za prodaju nekretnina &ine predsjednik
i dva €lana, te njihovi zamjenici, a imenuju se odiukom
iz 8lanka 5. ove Odluke.

(3) Na sjednicu Komisije za prodaju nekretnina
poziva se zamjenik &lana samo u sludaju da &lan kojeg
zamjenjuje nije u moguénosti pristupiti na zakazanu
sjednicu.

Clanak 12.

(1) Na osnovi odluke iz &lanka 5. na&elnik Opéine
objavljuje javni poziv za prikupljanje ponuda ili usmeno
nadmetanje radi prodaje nekretnina.

(2) Poziv za prikupljanje ponuda ili usmeno nadme-
tanje radi prodaje nekretnina objavijuje se u jednom
od lokalnih tjednika i na internetskoj stranici Opéine.

(3)Javni poziv za prikupljanje ponuda ili usmeno
nadmetanje radi prodaje nekretnina sadrzi:

- oznaku zemlji$ta (katastarsku éesticu, katastar-

sku opéinu, broj i povrgina zemljista),

- podatke o opsegu i stanju uredenosti gradevin-

skog zemljista,

- podatke o osobama koje mogu podnijeti ponudu,

- pocetni, odnosno minimalni iznos kupoprodajne

cijene,

- rok za zakljuivanje ugovora,

- rok za polaganje dijela cijene i rok za isplatu

cijene te moguénosti pladanja u obrocima,

- rok i nadin podnogenja ponuda,

- mjesto i vrijeme utvrdivanja prispjelih ponuda

ili provedbe javnog nadmetanja ili obavijest da
¢e obavijest o mjestu i vremenu utvrdivanja pri-
spjelih ponuda ili provedbe javnog nadmetanja
biti objavljena na internetskoj stranici Opéine,

- rok izgradnje objekta i ugovorna kazna ako se
ne izgradi objekt u odredenom roku ukoliko
je isti uvjet utvrden Odlukom iz &lanka 5. ove
Odluke,

- prvenstveno pravo kupnje gradevinskog ze-
mlji$ta koje ostvaruju osobe prema odredbama
posebnih zakona i

- druge uvjete ukoliko su isti odredeni odlukom

iz ¢lanka 5. ove Odluke.

{4) Objavljeni Javni poziv za prikupljanje ponuda ili
usmeno nadmetanje radi prodaje nekretnina vazi do
prodaje svih nekretnina koje se prodaju, a navedene
su u tom Javnom pozivu.

Clanak 13.

(1) Podetna kupoprodajna cijena nekretnine odre-
duje se u iznosu trZi&ne vrijednosti nekretnine.

(2) Trzisna vrijednost nekretnine je vrijednost
nekretnine izraZzene u cijeni za tu nekretninu koja se
moZe postici na trzistu ovisno o ponudi i potraznji na
podrugju Opéine u vrijeme dono&enja odluke o raspisi-
vanju javnog poziva za prodaju nekretnina ili usmenog
nadmetanja za prodaju nekretnina ili dono$enja odluke
0 prodaji nekretnine neposrednom pogodbom.

(3) TrZidna vrijednost nekretnine odnosno zemljista
utvrduje se dostavom podatka cd mjesno nadleZnog
poreznog tijela o trZiSnoj vrijednosti nekretnina, odno-
sno prosjecnoj cijeni zemljidta na podrugju na kojem
se nalazi iz Evidencije prometa nekretnina.

(4) TrziSna vrijednost nekretnine na kojoj se nalazi
gradevina utvrduje se prema propisanim metodama
za procjenu vrijednosti nekretnina, a vr§i je stalni
sudski vjestak za podrugje gradevinarstva i procjenu
nekretnina.

Clanak 14.

(1) Podnositelj najpovoljnije ponude moZe platiti
cjelokupni iznos kupoprodajne cijene, a moze istu
otplaéivati obro&no u visini jednakih mjeseé&nih obro-
ka u skladu s ponudom za kupnju nekretnine, a za
izgradnju stambenog ili/i poslovnog objekta najvide na
25 godina prema planu otplate duga koji je sastavni
dio kupoprodajnog ugovora.

(2) Na neisplaéene obroke kupoprodajne cijene
kod obro¢ne isplate, obragunava se kamata u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke.

(3) Utvrdena obveza pla¢anja kupoprodajne cijene
i pojedinih neplacenih obroka uskladit ée se u slu€aju
izmjene vrijednosti kune prema srednjem tegaju za
EUR koji odreduje Hrvatska narodna banka ukoliko
Jje ta izmjena vise od 5%.

(4) Podnositelj najpovoljnije ponude, odnosno ku-
pac nekretnine stjeCe pravo vlasnidtva na nekretnini
uknjiZbom istog prava u zemlji$noj knjizi nakon izvr-
Sene uplate u ugovorenom roku cjelokupnog iznosa
kupoprodaijne cijene na Ziro raéun Opéine, a u sfu€aju
obro¢nog otpladivanja kupoprodajne cijene nakon
uplate prvog obroka uz zasnivanje zaloZnog prava u
korist Opéine kao vjerovnika, a u visini neotpiacenog
iznosa kupoprodajne cijene.
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(5) U slucaju obrotnog otpladivanja kupoprodajne
cijene podnositelj najpovoljnije ponude, odnosno ku-
pac nekretnine umjesto zasnivanja zaloZnog prava na
nekretnini u korist Opéine moZe se ugovorno obvezati
da prije uknjizbe prava viasnistva na nekretnini dostavi
Op¢ini instrument osiguranja novéane trazbine u obliku
bjanko zaduZnice na iznos neotplaéenog iznosa kupo-
prodajne cijene potvrdene da ista odgovara po svom
sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZni¢kog akta
i da navedena privatna isprava ima snagu ovrinog
javnobiljezni¢kog akta.

Clanak 15.

(1) Jamcevina iznosi 10% od cijene gradevinskog
zemljista i uplacuje se posebno za svaku gradevinsku
parcelu ako ponuditelj stavija vise ponuda.

{2) Jaméevina se uplaéuje na poseban ragun na-
znagen u Javnom pozivu te se obradunava u ukupni
iznos cijene.

(3) Ponuditelju koji ne uspije svojom ponudom
upladena jaméevina vraca se u roku 15 dana od dana
okoncanja postupka prodaje nekretnina.

(4) Ponuditelj &ija je ponuda utvrdena kao najpo-
volinija, u sluéaju odustanka od ponude gubi pravo
na povrat upladene jamdcevine.

Clanak 16.

(1) Na temelju konaéne odluke o prodaji nekretnina
nacelnika Op¢ine ili Opéinskog vijeéa nagelnik Opéine
zaklju€uje kupoprodajni ugovor s ponuditeljem dija je
ponuda utvrdena kao najpovoljnija ponuda.

(2) Podnositelj najpovoljnije ponude duzan je uplatiti
na ziro raun Opéine cjelokupni iznos kupoprodajne
cijene ili prvi obrok u slugaju obro&nog plaéanja u roku
utvrdenom ugovorom.

Clanak 17.

Javni poziv objavljen temeijem odiuke iz &lanka 5.
stavka 1. ove Odluke ili Javni poziv objavljen temeljem
Odluke iz ¢lanka 5. stavka 2. ove Odluke nadleZno
tijelo odlukom o ponistenju javnog poziva za priku-
plianje ponuda ili usmenog nadmetanja radi prodaje
nekretnina moZe isti ponistiti u sluéaju ne odabira
najpovljnije ponude.

Prodaja gradevinskog zemljista prikupljanjem
pisanih ponuda

Clanak 18.

(1) Po objavi javnog poziva za prikupljanje ponuda
radi prodaje nekretnina ponuda se dostavlja u pisme-
nom obliku postom preporugeno na adresu: Opéina
Trnovec Bartolovecki, Trnovec, Bartolove&ka 76, 42202
B. Trnovec ili neposrednom dostavom u pisarnicu
Jedinstvenog upravnog odjela Opéine u zatvorenoj
omotnici s napomenom: »Ne otvarati - ponuda za javni
poziv o prodaji gradevinskog zemlji$ta«.

(2) Prilikom neposredne predaje ponude u pisarnici
Jedinstvenog upravnog odjela ponuditelju odnosno
dostavljagu ponude daje se informacija da ée se oba-

vijest o mjestu i vremenu otvaranja prispjelih ponuda
objaviti na internetskoj stranici Opéine ukoliko to hije
navedeno u Javnom pozivu o prodaji gradevinskog
zemljista.

(3) Prvirok za podnosenje ponuda odreduje se od-
lukom iz ¢lanka 5. ove Odluke, a he mozZe biti kraéi od
15 dana racunajudi od prvog sljedeéeg dana od dana
objave javnog poziva u jednom od lokalnih tjednika,
a svaki daljnji rok u slu€aju ne prodaje nekretnine
odreduje se odlukom iz &lanka 5. ove Odiuke.

(4) Pisana ponuda sadrzi:

+ imeiprezime, prebivaliste i OIB za fizitke osobe,
odnosno naziv, sjediste i OIB za pravne osobe,

» telefonski broj i e-mail adresa,
+ oznaku gradevinske parcele i ponudenu cijenu,

* ponudene uvjete, ukoliko su isti odredeni odlu-
kom iz &lanka 5. ove Odluke i Javnim pozivom,

* potpis fiziCke osobe, odnosno potpis osobe
ovlastene za zastupanje pravne osobe i peéat
pravne osobe.

(5) Uz pisanu ponudu ponuditelj je obvezan priloziti:

- fizi€ke osobe dokaz o prebivalistu, a obrtnici
dokaz o sjedi$tu obrta (preslik osobne iskaznice,
preslik obrtnice),

- pravne osobe dokaz o sjedi$tu (izvod iz regi-
stra trgovackog suda ili izvod iz drugog javnog
registra),

- dokaz o uplaéenoj jaméevini te

- druge dokaze o ispunjavanju uvjeta ukoliko su
isti odredeni odlukom iz &lanka 5. ove Odluke
i Javnim pozivom.

Clanak 19.

(1) Postupak otvaranja i razmatranja prispjelih
ponuda provodi Komisija za prodaju nekretnina, a
koja na svojoj sjednici utvrduje:

* broj prispjelih ponuda,

* da li su iste podnijete u roku,

a nakon otvaranja ponuda utvrduje:

+ dali svaka ponuda podnijeta u roku sadrzi sve
potrebite podatke traZene javnim pozivom za
prikupljanje ponudi,

*+ dali je priloZzena sva potrebita dokumentacija
te

* utvrduje uvjete (ponudenu cijenu i druge uvjete
ukoliko su utvrdeni) koji su ponudeni u pojedinoj
ponudi.

(2) Nakon otvaranja svakog omota pravovremeno
prispjelih i utvrdivanja da se radi o pravovaljanim
ponudama (sa priloZenim dokazima) Komisija za
prodaju nekretnina upoznaje prisutne ponuditelje sa
sadrZzajem ponude.

(3) O radu Komisije za prodaju nekretnina na
sjednici vodi se zapisnik.

(4) Zapisnik o radu Komisije za prodaju nekretnina
potpisuje predsjednik i &lanovi Komisije, odnosno za-
mjenik ¢lana ukoliko je nazo&an na sjednici umjesto
¢lana Komisije.
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(5) Na sjednici Komisije za prodaju nekretnina
mogu biti nazoéni podnositelji ponuda, a o mjestu i
vremenu odrZavanja sjednice Komisije obavjestavaju
se putem objave obavijesti navedenoj u Javnom pozivu
ili objavom obavijesti na internetskoj stranici Opéine.

Clanak 20.

(1) Najpovoljnija ponuda je ponuda ponuditelja
koji je ponudio najvi$i iznos kupoprodajne cijene i
ispunjava ostale uvjete utvrdene odiukom iz &lanka
5. ove Odluke i Javnim pozivom.

(2) Kada ponuditelj &ija je ponuda utvrdena kao
najpovoljnija odustane od iste ponude, prihvaéa se
ponuda sa niZzom ponudenom kupoprodajnom cijenom,
ali ne niZzom od poéetne trzisne cijene, odnosno mi-
nimainog iznosa kupoprodajne cijene, a u sludaju da
nema drugih prispjelih ponuda gradevinsko zemljiste
izloZiti ¢e se ponovnoj prodaiji.

(3) U slugaju da dva ili vise ponuditelja daju istu
ponudu za istu gradevinsku parcelu, najpovoljnija
ponuda utvrduje se usmenim nadmetanjem izmedu
tih ponuditelja.

(4) Ako je prispjela samo jedna pravovaljana ponuda
Komisija za prodaju nekretnina utvrdit ¢e da se ista
nekretnina prodaje tom ponuditelju.

(5) Ako je prispjela ponuda sa nizom ponudenom
kupoprodajnom cijenom od poéetne trisne cijene,
odnosno minimalnog iznosa kupoprodajne cijene Ko-
misija za prodaju nekretnina zapisni&ki konstatira da
ponuda nije pravovaljana i zaklju&kom odbija tu ponudu.

(6) Ako prispjela ponuda nije dostavljena u roku
ili nije priloZena sva trazena dokumentacija Komisija
Za prodaju nekretnina zapisni¢ki konstatira da ponuda
nije pravovaljana i zaklju€kom odbacuje tu ponudu.

(7) Protiv zakijutka Komisije za prodaju nekretnina
iz stavka 5. i 6. ovog Elanka Odiuke podnositelji ponuda
imaju pravo Zalbe naceiniku Opéine ukoliko je Javni
poziv objavljen temeljem odluke iz &lanka 5. stavka
1. ove Odluke ili Opéinskom vijeéu ukoliko je Javni
poziv objavljen temeljem odiuke iz &lanka 5. stavka 2.
ove Odluke u roku 8 dana od dana dostave zakljucka.

(8) Odluka opcinskog na&elnika ifi Op¢inskog vijeéa
po izjavljenoj Zalbi je konaéna.

Clanak 21.

(1) Nakon razmatranja ponuda i utvrdivanja koje
ponude nisu pravovaljane, a koje ponude ispunjavaiju
uvjete za odabir kao najpovoljnije ponude Komisija za
prodaju nekretnina zapisni¢ki konstatira slijed ponuda
prema ponudenim cijenama i odredenim kriterijima za
odabir najpovoljnije ponude.

(2) Zapisnik o radu Komisije za promet nekretnina
dostavija se na razmatranje i odlugivanje nageiniku
Opdine ukoliko je Javni poziv objavljen temeljem od-
luke iz Elanka 5. stavka 1. ove Odluke ili Opéinskom
vijecu ukolike je Javni poziv objavljen temeljem odluke
iz glanka 5. stavka 2. ave Odiuke.

Clanak 22.
(1) Odluka o prodaji nekretnina iz stavka 2. &lanka
21. dostavlja se svim podnositeljima pravovaljanih
ponuda.

(2) Protiv Odluke o prodaji nekretnina nadelnika
Op¢ine podnositelji ponuda imaju pravo Zalbe Opéin-
skom vijeéu u roku 8 dana od dana dostave odluke.

(3) Odluka Opéinskog vijeéa po izjavijenoj Zalbi
je konadna.

(4) Protiv odluke o prodaji nekretnine Opéinskog
vije¢a nije dopustena zalba, ali se moZe pokrenuti
upravni spor.

Prodaja gradevinskog zemlji$ta usmenim
nadmetanjem

Clanak 23.

(1) Svaki ponuditelj duzan je radi sudjelovanja u
javnom nadmetanju uplatiti jam&evinu na nagin utvrden
¢lankom 15. ave Odluke i dokaz o istome priloZiti Ko-
misiji za prodaju nekretnina prije odrZavanja usmenog
nadmetanja, te dokaz o ispunjavanju uvjeta ukoliko
su isti utvrdeni Javnim pozivom.

(2) Prije potetka usmenog nadmetanja odrediti e
se minimaini iznos svakog poveéanja ponude na nadin
da iznosi 2% od podstnog iznosa kupoprodajne cijene.

(3) Nakon &to Komisija za promet nekretnina u
postupku javnog nadmetanja utvrdi najvisi iznos po-
nudene cijene objavijuje koji ponuditelj i uz koji iznos
je stekao uvjete za kupnju nekretnine.

(4) Usmeno nadmetanje okongat ée se nakon dvije
minute po postavljanju najpovoljnije ponude.

Clanak 24.

(1) O radu Komisije za prodaju nekretnina na jav-
nom nadmetanju vodi se zapisnik.

(2) Zapisnik o radu Komisije za prodaju nekretnina
potpisuje predsjednik i &lanovi Komisije odnosno za-
mjenik &lana ukoliko je nazo&an na sjednici umjesto
¢lana Komisije.

(3) Zapisnik o radu Komisije za promet nekretnina
dostavlja se na razmatranje i odlugivanje nagelniku
Opcine ukoliko je Javni poziv objavljen temeljem od-
luke iz ¢lanka 5. stavka 1. ove Odluke ili Opéinskom
vijecu ukoliko je Javni poziv objavljen temeljem odluke
iz ¢lanka 5. stavka 2. ove Odluke.

(4) Ponuditelji koji su sudjelovali u postupku javnog
nadmetanja imaju pravo na dostavu odiuke i pravo
na pravni lijek u skladu sa &lankom 22. ove Odluke.

Prodaja gradevinskog zemlji$ta neposrednom
pogodbom

Clanak 25.

(1) Opéina moze iznimno prodati nekretninu u
svome vlasnistvu bez provedbe javnog natjecaja ili
javnog nadmetanja, odnosno neposrednom pogodbom
po trZiSnoj cijeni i to:

* nekretninu na kojoj se realizira investicijski

projekt koji je proglasen od vaZnosti za Opéinu
Trnovec Bartolovegki,
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+ dio neizgradenog ili izgradenog gradevinskog
zemljista potrebnog za formiranje neizgradene
gradevne Cestice u skladu s lokacijskom dozvo-
lom ili prostornim planom uredenja, odnosno
uredenja gradevinske &estice,

+ gradevinsko zemljiste iii dio gradevinskog ze-
mijista u slu€aju postojanja izgradene gradevine
od strane privatnog vlasnika na dijelu nekretnine
koja je u viasnidtvu Opéine Trnovec Bartolovedki
(u sluéaju prekoraéenja mede gradnjom stam-
bene ili pomocne gradevine ili/i postavljanjem
ograde),

* gradevinsko zemljiste ili dio gradevinskog zemlji-
Sta u slucaju drZanja istog zemlji§ta u posjedu
od strane pravne ili fizitke osobe,

« gradevinsko zemljiSte ili dio gradevinskog ze-
mijita u sluéaju nemoguénosti pristupa na
javnu prometnu povrsinu sa viastite gradevinske
¢estice na kojoj se gradi ili je izgradena privatna
gradevina te

* U slucajevima propisanim posebnim propisima,
a plac¢anjem kupoprodajne cijene Opéini u skladu s
glankom 14. ove Odluke.

(2) U slugaju kupnje dijela gradevinskog zemijista,
odnosno nekretnine u vlasni$tvu Opéine kupac je
duzan dati izraditi geodetski elaborat radi geodetske
izmjere i stjecanja zakonitog prava vlasni§tva nad
dijelom tog zemljista.

(3) Sve tro8kove vezano za izradu geodetskog
elaborata, sklapanja predmetnih ugovora i provedbe
uknjizbe prava vliasnistva u zemljidnoj knjizi snosi novi
stiecatelj prava viasni$tva nad gradevinskom zemljistem
ili dijelom gradevinskog zemljista, odnosno nekretnine
koja je predmet kupoprodaje.

{4) Odluku o prodaji nekretnine neposrednom po-
godbom donosi op¢inski nadelnik ili Opéinsko vijeée,
a u skladu sa &lankom 5. ove Odluke.

(5) Na temelju odiuke o prodaji nekretnine opéin-
skog nadelnika ili Opcinskog vijeéa opéinski nagelnik
zaklju€uje Kupoprodajni ugovor sa kupcem zemljista,
a na osnovu kojeg se vréi zemljidnoknjizni prijenos
prava vlasniStva nad nekretninom u skladu s odred-
bama ove Odluke.

(6) U sluéaju da Opéina odbije zahtjev zainteresi-
ranog kupca za kupnju odredene nekretnine, odnosno
da Op¢ina odbije da proda odredenu nekretninu op-
cinski nagelnik ili Opéinsko vijeée odbijanje zahtjeva
utvrduje odlukom.

(7) Protiv odluke op¢inskog nacelnika podnositelj
zahtjeva iz prethodnog stavka ovog &lanka Odluke ima
pravo izjaviti Zalbu Opéinskom vijeéu u roku 8 dana
od dana dostave odiuke.

(8) Odluka Opéinskog vijecéa po izjavljenoj Zalbi
je konaéna.

(9) Protiv Odluke Opéinskog vijec¢a nije dopustena
Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor.

Prvenstveno pravo kupnje

Clanak 26.

(1) Prvenstveno pravo kupnje gradevinskog ze-
miji§ta ostvaruju osobe koje su podnijele ponudu za
kupnju, a predmetno pravo ostvaruju prema odredbama
posebnih zakona uz uvjet da:

- prilikom sudjelovanja u postupku prihvate uvjet
najpovoljnije ponude te

- dokaZu odgovarajuéi status priznat odredbama
posebnog zakona.

(2} Prvenstveno pravo kupnje gradevinskog zemlji-
$ta koje ostvaruju osobe prema odredbama posebnih
zakona obvezno se navodi u Javnom pozivu za priku-
plianje ponuda ili javno nadmetanje.

Clanak 27.

(1) Opéina kao vlasnik neizgradenog gradevinskog
zemljiSta ustupa isto bez naknade za stjecanje prava
vlasniStva radi izgradnje infrastrukturnih gradevina koje
su od interesa za Republiku Hrvatsku i od interesa za
jedince lokalne i podrugne (regionalne) samouprave
i kada to pravo stje¢u osobe javnog prava, odnosho
pravne osobe koje upravljaju infrastrukturnim grade-
vinama.

(2) infrastrukturne gradevine za &iju gradnju Opdina
ustupa zemljiSte bez naknade na osnovi odredaba
Zakona o uredenju imovinskopravnih odnosa su gra-
devine prometne i javne namjene, komunalna i druga
infrastruktura za &iju izgradnju je utvrden interes Re-
publike Hrvatske prema Zakonu o izvlastenju ili prema
posebnom zakonu kao $to su ceste, vodne gradevine,
komunalni objekti i druge komunalne gradevine.

(3) Sve troskove vezano za izradu geodetskog
elaborata, sklapanja ugovora i provedbe uknjizbe
prava vlasnistva u zemlji$noj knjizi snosi novi stjeca-
telj prava vlasni$tva nad gradevinskom zemljistem ili
dijelom gradevinskog zemljista koje Opéina ustupa za
potrebe izgradnje infrastrukturnih gradevina.

(4) Opécina i novi stjecatelj prava vlasnistva nad
gradevinskom zemljiftem ili dijelom gradevinskog
zemljiSta koje Opéina ustupa bez pladanja nakna-
de za stjecanje prava vlasni§tva u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina imovinskopravne odnose
ureduju ugovorom u skladu sa odredbama posebnog
zakona na temelju kojeg ée novi viasnik bez svakog
daljnjeg pitanja ili odobrenja Opéine ishoditi uknjizbu
prava viasnistva.

(5) Odredbe ovog &lanka primjenjuju se i u slu-
¢aju osnivanja prava sluZznosti i/ili prava gradenja
na opéinskom gradevinskom zemljistu ili na dijelu
gradevinskog zemljifta bez placanja naknade u svrhu
izgradnje infrastrukturnih gradevina, a imovinskopravne
odnose Opéina | ovlastenik predmetnog prava ure-
duju ugovorom o osnivanju prava sluznosti ifili prava
gradenja u skladu sa odredbama posebnog zakona,
a na temelju kojeg ée oviastenik prava sluZnosti bez
svakog daljnjeg pitanja ili odobrenja Opéine ishoditi
uknjizbu prava nepravilne sluZnosti ili prava gradenja.

Clanak 28.

(1) Vlasnik neizgradenog gradevinskog zemljista na
¢ijem je zemlji§tu planirano gradenje infrastrukturnih



Broj 79/2019.

5813

gradevina i uredaja komunaline infrastrukture ili se ne
moze formirati gradevna Cestica u skiadu s detaljnim
planom uredenja moze to zemilji§te ustupiti u viasnistvo
Opcine bez naknade.

(2) Vlasnik neizgradenog gradevinskog zemljidta
i Opcina kao novi stjecatelj prava viasnistva kad se
pravo vlasnidtva na nekretnini stjeée radi izgradnje
infrastrukturnih gradevina koje su od interesa za Op-
¢inu imovinskopravne odnose ureduju ugovorom na
temelju kojeg ¢e Opéina kao novi viasnik bez svakog
daljnjeg pitanja ili odobrenja prijasnjeg viasnika ishoditi
uknjizbu prava vlasnistva,

(3) Sve trodkove vezano za izradu geodetskog ela-
borata, sklapanja ugovora i provedbe uknjizbe prava
viasni$tva u zemlji$noj knjizi snosi Opéina kao novi
stjecatelj prava viasnidtva nad gradevinskim zemljistem
ili dijelom gradevinskog zemljista.

(4) Odredbe ovog &lanka primjenjuju se i u slu-
taju osnivanja prava sluZnosti ifili prava gradenja
na gradevinskom zemljidtu ili na dijelu gradevinskog
zemljista u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
bez placanja naknade koje je u vlasnistvu pravnih ili
fizickih osoba, gradevina, a imovinskopravne odnose
Opéina kao oviastenik predmetnog prava i viasnik
ureduju ugovorom o osnivanju prava sluZnosti i/ili
prava gradenja, a na temelju kojeg ée Opéina kao
oviastenik prava sluznosti bez svakog daljnjeg pitanja
ili odobrenja vlasnika ishoditi uknjizbu prava nepravilne
sluZnosti i/ ili prava gradenja.

Clanak 29.

Opcina kao vlasnik gradevinskog zemijita izni-
mno moze dati to zemlji§te u zakup ili na privremeno
koristenje za postavljanje pokretnih naprava pravnoj
ili fizitkoj osobi radi prodaje robe ili usluga na malo
izvan prodavaonica na vremensko razdoblje dulje od
jedne godine bez raspisivanja javnog natjeéaja ukoliko
je utvrdeno da je to od interesa za Opéinu uz obvezu
placanja naknade za kori3tenje javne povrsine, a odiuku
o zakupu ili davanju na privremeno koristenje te visini
zakupnine odnosno naknade donosi Opéinsko vijeée.

Clanak 30.

(1) U sluéaju da Opéina kao vlasnik gradevinskog
zemljista daje isto u zakup postupak davanja u zakup
gradevinskog zemlji§ta u vlasnigtvu Opéine provodi
se odgovarajucéom primjenom odredaba ove Odluke
koje se odnose na prodaju gradevinskog zemljista.

(2) Visina zakupnine i trajanje zakupa te prvenstve-
no pravo zakupa odreduje se Odlukom o raspisivanju
javnog natje¢aja za zakup gradevinskog zemljista u
vlasnistvu Opéine Trnovec Bartoloveéki, a koju donosi
nadlezno tijelo iz ¢lanka 5. ove Odiuke.

(3) Medusobne odnose zakupodavac i zakupnik
ureduju ugoverom o zakupu koji zakljuguje naéelnik
Opéine.

(4) Opéina kao zakupodavac duzna je:

- predati javnu povr$inu koja je predmet zakupa

zakupcu i zapisni&ki konstatirati stanje prilikom
predaje,

- odrZavati tu javnu povrSinu koja je predmet
zakupa te

- suzdrZati se od izmjene predmeta zakupa.

(5) Zakupnik je duzan:

- koristiti javnu povrsinu u skladu s namjenom i
ugovornim odredbama,

- snositi trodkova redovite uporabe javne povrsine,

- placati zakupninu u roku odredenom ugovorom
0 zakupu,
- obavijestiti Opéinu u sluéaju nastupa nepred-
videnih okolnosti,
- postupati s paznjom dobrog gospodarstvenika
te
- predati Op¢ini javnu povr§inu u primijenom stanju
i zapisnigki konstatirati stanje prilikom predaje
po prestanku vaZenja ugovora o zakupu.
(6) Zakupnik moze dati zakupljenu javnu povrsinu
u podzakup, samo uz prethodnu suglasnost Opéine,
a u slucaju postupanja protivno ovoj odredbi Opéina
pokreée postupak radi raskida ugovora u skladu sa
odredbama zakona kojim su uredeni obvezno pravni
odnosi.

Clanak 31.

Gradevinsko zemljiste moze se dati u zakup radi po-
lioprivredne obrade i u gospodarske svrhe do privodenja
istog namjeni, a postupak se provodi odgovarajuéom
primjenom odredaba ove Odluke koje se odnose na
prodaju gradevinskog zemlji§ta i odredaba Zakona o
poljoprivrednom zemljistu i provedbenim propisima
tog zakona, a visina zakupnine i trajanje zakupa te
prvenstveno pravo zakupa utvrduje se prema kriterijima
propisanim odlukom o raspisivanju javnog natjecaja
za zakup gradevinskog zemljista u viasnigtvu Opéine
Trnovec Bartolovegki, a koju donosi nadlezno tijelo iz
¢lanka 5. ove Odiuke.

Clanak 32.

(1) Op¢ina kao viasnik gradevinskog zemljista isto
daje na privremeno koritenje na vremensko razdoblje
najdulje do jedne godine za postavijanje pokretnih
haprava pravnoj ili fizickoj osobi radi prodaje robe ili
usluga na malo izvan prodavaonica, a korisnik pla¢a
naknadu za kori$tenje javne povr$ine na podrugju
Opéine.

(2) Opéina kao vlasnik gradevinskog zemlji§ta
moZe isto dati na privremeno korigtenje u svrhu pro-
vedbe aktivnosti za humanitarnu, kulturnu, sportsku,
prosvjetno-edukativhu djelatnost i ostale manifestacije
ili obiljeZavanje odredenih datuma koji su od interesa
za Opdéinu bez obveze placanja naknade za kori$tenje
javne povrsine, a odluku donosi na&elnik Opéine.

(3) Visina naknade, postupak i uvjeti za dodjelu
javne povrsine na priviemeno kori$tenje iz stavka 1.
ovog ¢&lanka propisani su posebnom odiukom,
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Clanak 33.

(1) Gradevinsko zemljiste ureduje se radi njegove
pripreme za gradenje, rekonstrukciju i kori$tenje zgrada
u skladu s prostornim planom, a obuhvacda:

- pribavijanje projekata i dokumentacije te rjesa-

vanje imovinskopravnih odnosa,

- gradenje komunalne i druge infrastrukture te

gradevina javne i drustvene namjene te

- sanaciju terena.

(2) Troskove ili dio troskova uredenja gradevin-
skog zemljista moZe snositi viasnik zemljista kojem to
uredenje koristi ili druga zainteresirana osoba koja s
Opéinom zakljuéi ugovor o financiranju uredenja gra-
devinskog zemljista u skiadu sa odredbama zakona
kojim se ureduje sustav prostornog uredenja i u tom
slu€aju ne plaéa komunalni doprinos u visini iznosa
troskova uredenja gradevinskog zemijista.

(3) Medusobna prava i obveze Opéine i korisnika ili
druge zainteresirane osobe za uredenje gradevinskog
zemljiSta ureduju se pisanim ugovorom u skladu sa
imovinskim institutima uredenja gradevinskog ze-
mljista propisanih zakonom kojim se ureduje sustav
prostornog uredenja.

Clanak 34.

(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasnidtvu Opéine
izlaZe se postupku prodaje, a postupak se provodi
odgovarajuéom primjenom odredaba ove Odluke koje
se odnose na prodaju gradevinskog zemljista.

(2) Poljoprivredno zemtjiste u viasnigtvu Opéine moze
se dati u zakup radi poljoprivredne obrade, a postupak
se provodi odgovaraju¢om primjenom odredaba ove
Odluke koje se odnose na prodaju gradevinskog ze-
mlji$ta i odredaba Zakona o poljoprivrednom zemljistu
i provedbenim propisima tog zakona, a visina zaku-
pnine i trajanje zakupa te prvenstveno pravo zakupa
utvrduje se prema kriterijima propisanim odlukom o
raspisivanju javnog natjecaja za zakup poljoprivrednog
zemljiSta u vlasnistvu Opéine Trnovec Bartolovedki, a
koju donosi nadlezno tijelo iz &lanka 5. ove Odiuke.

(3) Poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu Opéine
moze se dati na priviemeno koristenje do utvrdivanja
drugog oblika raspolaganja tim zemljistem bez naknade
radi poljoprivredne obrade i poduzimanja agroteh-
ni¢kih mjera u skladu s posebnom odlukom kojom
se propisuje obveza poduzimanja mjera radi zastite,
uredivanja i odrzavanja poljoprivrednog zemljista, a
na osnovi odluke o davanju poljoprivrednog zemljista
na priviemeno kori$tenje koju donosi nadleZno tijelo
iz ¢lanka 5. ove Odluke.

(4) Korisnik poljoprivrednog zemljista iz stavka 2.
i 3. ovog élanka Odluke:

- duZan je koristiti poljoprivredno zemljiste koje

se odnosi ha oranice, livade, umsko zemljiste
kao i drugo zemljiste koje se moZe privesti po-

ljoprivrednoj proizvodnji na nagin da vodi brigu
0 istom s paZnjom dobrog gospodara, odnosno
da ga koristi u skladu sa utvrdenom namjenom,

- ne smije samovoljno mijenjati na&in koristenja
zemljiSta, odnosno kulturu zemijita, a niti
graditi bilo kakve objekte na tom zemljistu bez
suglasnosti Opcine,

- ne moZe poljoprivredno zemljite dati u zakup,
niti moZe prenositi pravo koristenja, odnosno
posjeda ili dio posjeda nad istim na druge fizidke
ili pravne osobe temeljem ugovora o ortakluku
ili drugim ugovornim obvezama i

- duZan je poduzimati agrotehnitke mjere.

(5) Op¢ina kao vlasnik i korisnik poljoprivrednog
zemljista medusobne odnose koje se odnose na davanje
u zakup ili na privremeno koritenje poljoprivrednog
zemljiSta ureduju ugovorom.

(6) Pod poljoprivrednim zemlji§tem smatraju se
poljoprivredne povrine koje su po naéinu uporabe
u katastarskom operatu upisane kao: oranice, vrtovi,
livade, pa$njaci, voénjaci, vinogradi i drugo zemljiste
koje se moZe privesti poljoprivrednoj proizvodnji.

(7) Qdredbe ovog ¢lanka primjenjuju se i u sludaju
kada se radi o prodaji, zakupu ili davanju na privre-
meno koritenje Sumskog zemiljista, a pod kojim se
podrazumijeva zemlji$te koje je obrasio Sumskim dr-
vecem I/ili njegovim grmolikim oblicima gdje se trajno
proizvode i ostvaruju opéekorisne funkcije tako da
izmedu biocenoze i stani$ta su uravnoteZani odnosi.

Clanak 35.

(1) Nekretnina u vlasni§tvu Opéine moZe se zamijeniti
sa nekretninom u vlasnistvu fizike ili pravne osobe na
kojoj se realizira investicijski projekt koji je progladen
od vaZnosti za Opéinu ili Opéina ima poseban interes
da stekne u vlasnistvo odredenu nekretninu.

(2) Odluku o zamjeni nekretnine donosi nadleZno
tijelo iz €lanka 5. ove Odluke.

{3) Nekretnine koje se zamjenjuju trebaju biti jedna-
ke trzine vrijednosti, a u slugaju postojanja razlike u
trzisnoj vrijednosti, ista se razlika u vrijednosti isplacuje
u novcu vlasniku nekretnine veée trzisne vrijednosti.

(4) Medusobni odnosi Opéine i suugovoritelja
ureduju se ugovorom o zamjeni nekretnina kojim se
obvezuju obje ugovorne strane predati u vlasni$tvo
svoju nekretninu drugoj ugovornoj strani i za svakog
od ugovoritelja nastaju prava i obveze koje nastaju
za prodavatelja iz ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Clanak 36.

Postupak prodaje zgrada i posebnih dijelova zgrada
u vlasnistvu Opcine obavlja se odgovarajuéom primje-
nom odredaba o prodaji gradevinskog zemljista ove
Odluke, s time da javni poziv iz &lanka 12. stavka 3.
ove Odluke sadrzi pravo prvenstvene kupnje.
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Clanak 37.

Pravo prvenstvene kupnje u postupku prodaje
zgrada ili posebnih dijelova zgrada ima ponuditelj koji
prihvati najpovoljniju postignutu cijenu u postupku
prodaje, a da je:

* suvlasnik zgrade ili posebnog dijela zgrade,

* najmoprimac zgrade ili posebnog dijela zgrade,

* privremeni korisnik te

* nositelj stanarskog prava nakon proteka roka
za kupnju stana prema odredbama Zakona o
prodaji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo, a prodaji se izlaze stan na kojem ima
stanarsko pravo.

Clanak 38.
Uvjeti i pravila provedbe postupka natjeéaja za
davanje u zakup i prodaju poslovnog prostora u
vliasnistvu Opéine propisana su posebnom odlukom.

Clanak 39.

(1) Opcina daje poslovni prostor u objektima javne
i drustvene namjene na staino koristenje udrugama i/
ili drugim korisnicima &ija djelatnost je od interesa za
Opéinu Trnovec Bartolovecki, a dodjela i uvjeti stalnog
koristenja poslovnog prostora propisani su posebnom
odlukom Opéinskog vijeéa.

(2) Opcina daje poslovni prostor u objektima javne
i druStvene namjene na priviemeno koristenje fizickim
i/ili pravnim osobama, a uvjeti privremenog koristenja
propisani su posebnom odiukom Opéinskog vijeéa.

Ortastvo

Clanak 40.

(1) Nekretnine u viasnistvu Opéine mogu se unijeti
kao ulog u zajedni¢kom ulaganju s treéim, fizi€kim ili
pravnim osobama.

(2) Odnosi izmedu Opéine i drugih subjekata zajed-
nicke izgradnje ureduju se prema pravilima ugovora
o ortastvu.

(3) Odluku o ulaganju nekretnine iz stavka 1. ovog
¢lanka donosi nadlezno tijelo iz 8lanka 5. ove Odluke.

Darovanje nekretnine

Clanak 41.

(1) Opéina moZe darovati nekretninu u svome vla-
snistvu, fizi€kim ili pravnim osobama ako to darovanje
ima humanitarni karakter i ako je dano u kuiturne,
znanstvene, obrazovne, socijalne, zdravstvene ili dru-
ge svrhe koje su u opéem interesu gradana Opéine ili

ukoliko se radi o rie$avanju imovinskopravnih odnosa
sa fizitkom ili pravnom osobom u sluéaju da je to od
interesa za Opéinu.

(2) Odluku o darovanju nekretnine donosi kao
nadiezno tijelo iz &lanka 5. stavka 2. ove Odluke.

(3) Fizi¢ka ili pravna osoba koja je daroprimatelj
nekretnine u viasnistvu Opéine ne smije imati nepod-
mirena dospjela potraZivanja Opéine, a Jedinstveni
upravni odjel duZan je sluzbenim uvidom u svoje evi-
dencije utvrditi stanje obveza daroprimatelja odmah
po podnosenju zahtjeva za darovanjem nekretnine ili
u slu€aju pokretanja postupka darovanja po sluzbenoj
duZznosti.

{4) U sluGaju podno3enja zahtjeva od strane fiziéke
ili pravne osobe duZna je uz zahtjev priloZiti dokumen-
taciju iz koje je vidljiva namjena koriétenja nekretnine.

(5) Odiukom koju donosi nadlezno tijelo iz &lanka 5.
stavka 2. ove Odluke odreduje se namjena darovane
nekretnine i rok privodenja namjeni nekretnine te tr2igna
vrijednost nekretnine utvrdena od strane oviastenog
sudskog vjestaka, a moZe sadrZati i odredbu o zabrani
otudenja te nekretnine.

(6) Opcina kao darovatelj i daroprimatelj medu-
sobna prava i obveze ureduju ugovorom o darovanju
nekretnine koji zaklju¢uje opéinski nagelnik na temelju
stavka 5. ovoga &lanka Odluke.

Sluznosti

Clanak 42.

(1) Stvarne sluZnosti i pravo plodouzivanja, upotrebe
i prava stvarnog tereta na nekretninama u viasnistvu
Opéine zasnivanju se ugovorom na temelju odluke koju
donosi kao nadleZno tijelo iz &lanka 5. stavka 2. ove
Odluke, a istom odlukom odreduje se visina naknade
za terete na tim nekretninama.

(2) Opéina i korisnik prava medusobna prava i
obveze ureduju ugovorom o osnivanju prava sluznosti
koji zaklju€uje opéinski na&elnik na temelju stavka 1.
ovoga ¢lanka Odluke.

ZaloZno pravo

Clanak 43.

(1) Osnivanje zaloZnog prava (hipoteke) pravnim
poslom (dobrovoljno zaloZno prave) na nekretninama
u vlasni$tvu Op¢ine moZe se provesti iznimno i to
radi osiguranja namirenja trazbine iz vrijednosti te
nekretnine.

(2) Nekretnine u vlasnistvu Opéine mogu biti op-
tereCene pravom zaloga u korist vjerovnika, ako je
zasnivanje zaloZnog prava u izravnom interesu za
ostvarivanje obveza Opdine.

(3) Odluku o osnivanju zaloZnog prava donosi
nadlezno tijelo iz &lanka 5. stavka 2. ove Odluke.

Pravo gradenja
Clanak 44.

(1) Pravo gradenja je ograniéeno stvarno pravo koje
se osniva na zemljiStu u vlasnistvu Opéine i ovlaScéuje
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svoga nositelja da na povrsini ili ispod nje ima zgradu,
a u pravnom pogledu izjedna&eno je s nekretninom.

(2) Osnivanje prava gradenja pravnim poslom na
nekretninama u vlasnistvu Opéine moZe se provesti
iznimno ako je dano u kulturne, znanstvene, obrazovne,
socijalne, zdravstvene ili druge svrhe koje su u opéem
interesu gradana Opéine.

(3) Nositelj prava gradenja duZan je Opéini plaéati
mjese€nu naknadu za zemljiste u iznosu prosje¢ne
zakupnine za to zemljite, osim ako se Odlukom o
zasnivanju prava gradenja nositelj tog prava oslobada
od obveze plac¢anja mjeseéne naknade u sludaju da
je dano radi gradenja gradevine za obavljanja kultur-
ne, znanstvene, obrazovne, socijalne, zdravstvene
djelatnosti ili druge svrhe koje su u opéem interesu
gradana Opdéine.

(4) Odluku o osnivanju prava gradenja donosi kao
nadleZno tijelo iz ¢lanka 5. stavka 2. ove Qdluke.

(5) Opéina i nositelj prava gradenja medusobna
prava i obveze ureduju ugovorom o osnivanju prava
gradenja koji zakljuduje opéinski nagelnik na temelju
stavka 4. ovog Clanka Odluke.

Stjecanje pokretnina

Clanak 45,

(1) Opéina moZe stjecati pokretninu na temelju
valjanoga naplatnog pravnog posla, pravomocne od-
luke suda, izvréne odluke nadleZnog drzavnog tijela,
nasljedivanjem te na temelju zakona.

(2) Op¢ina moZe stjecati pokretnine prihvatom dara
od Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, drugih jedinica lokalne sa-
mouprave, pravnih osoba u preteZitom viasnistvu te
pravnih i/ili fizi€kih osoba ukoliko to nije u suprotnosti
s odredbama zakona.

(3) Vlasnidtvo pokretne stvari Opéina stjece u tre-
nutku predaje te svari u njezin samostalan posjed na
temelju valjano ogitovane volje dosada$njeg viasnika.

Clanak 46.

Op¢ina stjete pokretnine kupnjom po provedenom
postupku nabave koji prethodi stvaranju ugovornih
obveza primjenom odredaba Zakona o javnoj nabavi
i odredaba opéinskog akta kojim je ureden postupak
Jjednostavne nabave u slu¢aju nabave pokretnih stvari
male vrijednosti.

Prodaja pokretnina

Clanak 47.

(1) Pokretnine Op¢ina prodaje po cijeni koja odgovara
trZinoj vrijednosti tih pokretnina odnosno knjigovod-
stvenoj vrijednosti, a u slu¢aju da ne raspolaZe tim
podacima prema procijenjenoj vrijednosti od strane
oviastenog sudskog vje$taka za procjenu.

(2) Pokretnine u svom vlasnistvu Opéina moze
prodati:

* neposrednom pogodbom
« prikupljanjem pisanih ponuda
* usmenim nadmetanjem (draZbom).

(3) Postupak prodaje pokretnina provodi se te-
meljem Odluke koju donosi nadlezno tijelo iz &lanka
5. ove Odluke, a isti postupak provodi Komisija za
prodaju pokretnina.

(4) Neposrednom pogodbom Opéina vrsi prodaju
pokretnina kada procijenjena vrijednost pokretne stvari
iznosi do 20.000,00 kuna.

(5) Prikupljanjem pisanih ponuda Opéina vrsi pro-
daju pokretnina kada procijenjena vrijednost pokretne
stvari iznosi iznad 20.000,00 kuna, a u sludaju da se
pokretna stvar ne proda prikupljanjem ponuda prodaje
se usmenim nadmetanjem odnosno drazbom kojom se
podrazumijeva organizirani oblik prodaje robe najboljiem
kupcu na temelju javnog nadmetanja na odredenom
mjestu i u odredeno vrijeme.

(6) Ako se pokretnina nije uspjela prodati niti
nakon provedbe postupka prikupljanja ponuda, a niti
provedbom javne drazbe moze se prodati izravhom
pogodbom, a odiuku o postotku sniZenja cijene donosi
nadlezno tijelo iz ¢lanka 5. ove Odluke.

(7) Vezano za provedbu postupka i imenovanje
Komisije za prodaju pokretnina odgovaraju¢e se
primjenjuju odredbe ove Odluke koje se odnose na
imenovanje Komisije za prodaju nekretnina i postupak
prodaje nekretnina.

(8) Na osnovi odluke o prodaiji pokretnine opéinski
nadelnik zakljuéuje kupoprodajni ugovor.

Darovanje pokretnina

Clanak 48.

(1) Pokretnine u viasnistvu Opcine mogu se iznimno
darovati fizi€kim i pravnim osobama ako to darovanje
ima humanitarni karakter i ako je dano u kulturne,
znanstvene, obrazovne, socijalne, zdravstvene il
druge svrhe koje su u opéem interesu gradana Opécine.

(2) Darovanje pokretnina provodi se temeljem
odiuke koju donosi nadlezno tijelo iz élanka 5. ove
Odluke ovisno o vrijednosti pokretne stvari.

(3) Darovanje pokretnina vrsi se odgovarajuéom
primjenom odredaba ove Odluke koje se odnose na
darovanje nekretnina.

Stjecanje dionica

Clanak 49.

(1) Opcina moZe stjecati dionice kupnjom, pre-
tvaranjem potraZivanja u temeljni kapital drustva u
postupcima predstecajne nagodbe, odnosno stedaja,
stiecanjem u ovr§nom postupku, dokapitalizacijom i
na druge nacgine sukladno zakonskim odredbama.
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(2) Opcina moZe kupovati dionice u postupku jav-
ne drazbe, na uredenom trzistu kapitala ili izravnom
pogodbom s imateljem konkretnih dionica.

(3) Odluku o kupnji i prijenosu dionica donosi
opcinsko vijede, a ugovor o kupnji i prijenosu dionica
zakljucuje opcinski naéelnik.

Prodaja dionica

Clanak 50.

(1) Dionice u vlasnitvu Opéine mogu se prodati:

- javnom ponudom,

- javnim nadmetanjem,

- javnim prikupljanjem ponuda,

- ponudom dionica na uredenom trzi§tu kapitala,

- prihvatom ponude u postupku preuzimanja

dioni¢kog drustva,
- istiskivanjem manjinskih dioni¢ara,
- prijenosom dionica u postupku poviagenja dio-
nica s uvritenja na uredenom trzistu kapitala,

- neposrednom prodajom i

- na drugi zakonom propisani nadin.

(2) Odluku o prodaji, naginu i uvjetima prodaje
dionica te pogetnoj cijeni donosi Opéinsko vijece.

(3) Javna prodaja dionica provodi se kao javni poziv
za kupnju koji je upuéen neodredenom krugu osoba
prema unaprijed odredenim uvjetima, a u skladu s
odredbama zakona kojima se ureduje tr#iste kapitala, a
koji se odnose na ponudu vrijednosnih papira javnosti.

(3) Javno nadmetanje provodi se kao javni poziv
za kupnju koji je upuéen neodredenom krugu osoba
koji putem usmene javne draZbe ostvariti interes za
kupnju ponudenih dionica.

(4) Javno prikupljanje ponuda provodi se kao javni
poziv za kupnju koji je upuéen neodredenom krugu
osoba za dostavu pisanih ponuda za kupnju dionica.

(5) Na uredenom trZi$tu kapitala dionice trgavadkih
drustava prodaju se sukladno propisima kojima se
ureduje trziste kapitala.

(6) Prihvat ponude u postupku preuzimanja dio-
ni¢kih drudtava koristi se kao nagin prodaje dionica u
slucajevima predvidenima propisom kojim se odreduje
preuzimanje dionickih drustava.

(7) Prijenos dionica manjinskih dioni¢ara koristi se
u slucajevima predvidenim propisom kojim se ureduju
trgovagka drustva.

(8) Prijenos dionica u postupku poviagenja dionica
s uvritenja na uredenom trZidtu kapitala provodi se
sukladno odredbama propisa kojim se ureduje trziste
kapitala.

(9) Neposredna prodaja moZe se provesti kada na
dva uzastopna postupka prodaje javnim nadmetanjem
ili javnim prikupljanjem ponuda nije zaprimljena niti
jedna valjana ponuda.

Clanak 51.
Dionice koje nisu uvritene na uredeno trziste ka-
pitala prodaju se putem javnog natjedaja osim dionica
kojima je ograniten promet sukladno posebnom zakonu.

Clanak 52.

(1) Pogetna cijena dionica utvrduje se nakon prove-
denog postupka procjene vrijednosti dionica od strane
oviastene osobe, osim prodaje dionica komunalnih
trgovackih drustava kojima je ograniden promet su-
kladno posebnom zakonu, a kojima se poéetna cijena
dionica utvrduje kao zbroj knjigovodstvene vrijednosti
dionice uveéane za zadrZanu dobit po dionici.

(2) Oviastenom osobom iz stavka 1. ovoga &lan-
ka smatra se svaka ona osoba koja ima odobrenje
za obavljanje poslova savjetovanja i usluga vezanih
uz spajanja i stjecanja udjela u drudtvima sukiadno
propisima koji ureduju trZiste kapitala.

Clanak 53.

Opcina moze dati izvrsiti analizu financijskog, prav-
nog i organizacijskog poloZaja drustva radi procjene
vrijednosti drustva ¢&ije dionice prodaje, angaZirati i
pravnog savjetnika i/ili revizorsko drustvo ili pa strug-
njaka koji raspolaZe znanjima specifi¢nim za predmet
poslovanja drustva.

Clanak 54.

Ako u provedenom postupku javnog natjeéaja ne
ponudi podetnu cijenu opéinsko vijeée moze odlugiti
da se javni natje€aj ponovi s novom poé&etnom cijenom
iti moze prihvatiti ponudu ponuditelja koji je istaknuo
najvidu cijenu u provedenom postupku s time da ta
ponudena cijena nije vise od 10% niZa od odredene
pocetne cijene.

Clanak 55.

Postupak javnog natjecaja za prodaju dionica
provodi se odgovaraju¢em promjenom odredaba ove
Odluke, a koje se odnose na provedbu javnog natjeGaja
za prodaju nekretnina.

Clanak 56.

(1) One dionice koje su uvrétene na uredeno trziste
kapitala prodaju se na uredenom trZi§tu kapitala putem
ovlastenog investicijskog drustva.

(2) Pogetna cijena utvrduje se kao prosjeéna cije-
na ponderirana koli¢inom svih transakcija tih dionica
sklopljenima na uredenom trZi$tu kapitala sedam dana
prije davanja naloga za prodaju investicijskom drus-
tvu, a ako se nije trgovalo dionicama, poéetna cijena
se utvrduje za razdoblje od sedam dana od zadnjeg
trgovinskog dana kada se tim dionicama trgovalo.

(3) U slu€aju da se u roku od 5 trgovinskih dana ne
realizira prodaja dionica po utvrdenoj po&etnoj cijeni,
svakih 5 trgovinskih dana moZe se vriiti korekcija
cijene na niZe sukladno ponudi i potraZnji na trzidtu,
ali ne vise od 3% do kona&ne prodaje ili promjene
nacina raspolaganja.

(4) Ovlasteno investicijsko drustvo prodaje dionice
na uredenom trZistu kapitala sukiadno zakonskim i
podzakonskim propisima koji reguliraju tu prodaju,
pravilima burze na kojoj se dionice prodaju i nalozima
prodavatelja.
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Clanak 57.

Na postupak prihvata ponude u postupku preu-
zimanja dioni¢kih drustava primjenjuju se odredbe
Zakona o preuzimanju dionigkih drudtava i odredbe
drugih zakonskih i provedbenih propisa.

Clanak 58.

Na postupak prijenosa dionica manjinskih dioniara
primjenjuju se odredbe Zakona o trgovadkim drustvima
i drugih zakonskih i provedbenih propisa.

Clanak 59.

Neposredna prodaja moZe se organizirati samo u
slucaju da se dionice nisu uspjele prodati u postupku
javnog natjeéaja.

Clanak 60.

(1) Opcina moze kontaktirati predstavnike trgovackog
druStva Cije su dionice predmet prodaje, dionidare te
zaposlenike toga drustva, potencijalne investitore koji
su iskazali interes za dionice toga drutva ili drustva
u srodnoj djelatnosti i po potrebi druge zainteresirane
osobe radi pokretanja postupka neposredne prodaje.

(2) Potencijalni kupci moraju se obavijestiti o
pocetnoj cijeni dionica i o &injenici da se dionice u
postupku neposredne prodaje mogu prodati po cijeni
nizoj od pogetne sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 61.

(1) Ako viSe osoba pismenim putem iskaZe inte-
res za sudjelovanje u postupku neposredne prodaje
nadlezno tijelo donosi odluku o neposrednoj prodaiji
koja sadrzi:

- hazivi sjediste trgovadkog drustva &ije se dio-

nice prodaju,

- koli¢inu dionica i postotak udjela ponudenog

paketa dionica u temeljnom kapitalu drustva,

- pocetnu cijenu dionica istaknutu u posljednje
objavljenom natjegaju,
- cjenovni korak nadmetanja,

- rok za podno3enje prijave za sudjelovanje u
postupku neposredne prodaje,

- visinu jam¢evine,
- mijesto, datum i sat odrZavanja postupka nepo-
sredne prodaje i

- odredbu da najbolji kupac koji odustane od

kupnje gubi pravo povrata jamé&evine.

(2) Svi potencijalni kupci koji su prethodno iskazali
svoj interes za kupnju dionica, pozivaju se pisanim
putem da pristupe postupku neposredne prodaje, a
poziv sadrzi podatke iz odluke o neposrednoj prodaji
dionica.

(3) Postupak neposredne prodaje je postupak
u kojem se potencijalni kupci nadmeéu za kupnju
ponudenih dionica tako da se provodi postupak dis-
kontiranja utvrdene podetne cijene tkz. nadmetanje
prema »dolje«, snizenjem pocetne cijene za cjenovni
korak nadmetanja.

(4) Cjenovni korak nadmetanja odreduje se za-
okruzivanjem na vise, kao videkratnik broja 100 za
nadmetanje prema »dolje«, kako slijedi:

- korak sniZenja cijene u visini od 1% utvrduje se
za cijenu paketa do 100.000,00 kuna, ali korak
ne moze biti niZi od 100,00 kuna,

- korak sniZenja cijene u visini od 0,5% utvrduje
se za podetnu cijenu paketa od 100.001,00
kuna do 1.000.000,00 kuna, ali korak ne moze
biti niZi od 1.000,00 kuna te

- korak sniZenja cijene u visini od 0,1% utvrduje se
za podetnu cijenu paketa od 1.000.001,00 kuna
i viSe, ali korak ne moZe biti nizi od 5.000,00
kuna.

(5) Postupku neposredne prodaje mogu pristupiti
samo potencijali kupci koji prijave sudjelovanje u po-
stupku i izvrSe uplatu jamcevine, najkasnije 3 dana
prije odrZzavanja postupka neposredne prodaje.

(6) Na postupak davanja, visinu jamé&evine i mo-
gucnost njenog gubitka, odnosno uruavanja u cijenu
na odgovarajuc¢i se nadin primjenjuju odredbe ove
Odluke, a koje se odnose na kupoprodaju nekretnina
putem javnog natjeéaja.

{7) Najboljim kupcem smatra se kupac koji prihvati
najvisu iskli¢nu cijenu.

(8) Ako najvisu isklicnu cijenu istodobno prihvati vige
kupaca, postupak se nastavlja tako da se s navedenim
kupcima zapotinje postupak poveéanja prihvacene
iskli€ne cijene za 10% od utvrdenog cjenovnog koraka.

(9) Ako po pisanom pozivu samo jedna osoba iska-
Ze interes za kupnju dionica, ne provadi se postupak
nadmetanja prema »dolje«, veé se toga zainteresiranog
kupca poziva na podnosenje obvezujuée ponude za
kupnju u kojoj ¢e naznatiti cijenu po kojoj je spreman
kupiti predmetne dionice.

(10) Odluku o prihvatu ili odbijanju podnesene po-
nude jedinog zainteresiranog kupca donosi nadleZno
tijelo na prijediog opéinskog na&elnika.

(11) Na zakljugenje ugovora o prodaiji i prijenosu
dionica odgovarajuée se primjenjuju odredbe ove
Odluke, a koje se odnose na zaklju€enje ugovora o
kupoprodaji nekretnina.

(12) Op¢inski nadelnik imenuje Komisiju za prodaju
dionica sukladno odredbama ove Odluke koje se od-
nese na imenovanje Komisije za prodaju nekretnina,
a ona provodi sve radnje u postupku prodaje.

Druga raspolaganja dionicama

Clanak 62.

(1) Odluku o drugim raspolaganjima dionicama kao
§to su zalaganje dionica, fiducijarni prijenos vlasnistva
dionica, darovanje dionica, zamjena dionica i u slugaju
poduzimanja drugih pravnih radnji u svrhu stvarno
pravnih i statusno pravnih raspolaganja dionicama
donosi opéinsko vijece.

(2) Provedba postupka i primjena metodologije
koja prethodi sklapanju pravnih poslova raspolaganja
dionicama primjenjuju se odredbe provedbenog pro-
pisa Zakona o upravljanju drzavnom imovinom kojim
je uredeno predmetno pitanje.
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Stjecanje poslovnih udjela

Clanak 63.

(1) Opéina moze stjecati poslovne udjele kupnjom,
pretvaranjem potraZivanja u temeljni kapital drustva u
postupcima predstecajne nagodbe, odnosno stedaja,
stjecanjem u ovrSnom postupku, dokapitalizacijom,
odnosno na svaki drugi zakonom propisani nagin.

(2) Na stjecanje poslovnih udjela odgovarajuée se
primjenjuju odredbe ove Odiuke koje se odnose na
stjecanje dionica.

Prodaja poslovnih udjela

Clanak 64.

(1) Poslovni udjeli u viasnistvu Opdine mogu se
prodati:

- javnim nadmetanjem,

- javnim prikupljanjem ponuda,

- izravnom ponudom za kupnju 8lanovima drustva
u slucaju postojanja prava prvokupa te

- neposrednom prodajom.

(2) Javno nadmetanje provedi se kao javni poziv
upucen neodredenom ili odredenom krugu osoba koji
¢e putem usmene javne drazbe ostvariti interes za
kupnju ponudenih udjela.

(3) Javno prikupljanje ponuda provodi se kao javni
poziv upuéen neodredenom ili odredenom krugu osoba
za dostavu pisanih ponuda za kupnju udjela.

{(4) Neposredna prodaja moZe se provesti kada
dva uzastopna postupka prodaje javhim nadmetanjem
ili javnim prikupljanjem ponuda nije zaprimljena niti
jedna valjana ponuda.

(5) lzravna ponuda za kupnju poslovnih udjeia
drustva s ograni¢enom odgovorno8éu provest e se
samo ako je aktom o osnivanju drustva ugovoreno pra-
vo prvokupa, a podnosi se ostalim &lanovima drustva
sukladno odredbama akta o osnivanju drustva.

(6) U slugaju da ostali &lanovi drustva ne prihva-
te ponudu za kupnju ponudenih poslovnih udjela u
postupku prodaje prvokupom, prodaja ée se provesti
javnim nadmetanjem, javnim prikupljanjem ponuda
ili neposrednom prodajom sukladno odredbama ove
Odluke.

(7) Odluku o prodaji, naginu i uvjetima prodaje
poslovnih udjela, pocetnoj cijeni prodaje poslovnog
udjela donosi Op¢insko vijeée.

(8) Na prodaju poslovnih udjela odgovarajuée se
primjenjuju odredbe ove Odluke koje se odnose na
prodaju dionica.

Druga raspolaganja poslovnim udjelima

Clanak 65.

(1) Odluku o drugim raspolaganjima poslovnim
udjelima kao $to su zalaganje udjela, fiducijarni prijenos

vlasnistva poslovnog udjeta, darovanje udjela, zamjena
udjela i u slu¢aju poduzimanja drugih pravnih radnji u
svrhu stvarno pravnih i statusno pravnih raspolaganja
poslovnim udjelom donosi Opéinsko vijece.

(2) Provedba postupka i primjena metodologije
koja prethodi sklapanju pravnih poslova raspolaganja
poslovnim udjelima primjenjuju se odredbe provedbe-
nog propisa Zakona o upravljanju drfavnom imovinom
kojim je uredeno predmetno pitanje.

Clanak 66.

U postupcima stjecanja i raspolaganja imovinom u
viasnistvu Opéine neposredno se primjenjuju odredbe
zakona kojim se ureduje vlasnistvo i stvarna prava i
zakona kojim se ureduju obvezno pravni odnosi te
na odgovarajuci nagin odredbe Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom i provedbeni propisi tog Zakona.

Clanak 67.
Svi natjeajni postupci koji su zapoéeti prije stupanja
na snagu ove Odluke dovrsit ée se u skladu sa odred-
bama ove Odluke naken njezina stupanja na snagu.

Clanak 68,

Stupanjem na snagu ove Odiuke prestaje vaZiti
Odiuka o gospodarenju nekretninama u vlasnigtvy
Opéine Trnovec Bartolovedki (»SluZbeni vjesnik Va-
raZdinske Zupanije«, broj 36/11, 56/14, 51/16 i 10/18).

Clanak 69.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije«.

KLASA: 940-01/19-01/28
URBROJ: 2186-09-01-19-2
Trnovec, 28. studenoga 2019.

Mario Saci¢, dipl.ing.grad., v.r.

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podrug-
noj (regionainoj) samoupravi (»Narodne novine, broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12 i 18/13 - pro&i8deni tekst, 137/15 i 123/17),
te ¢lanka 33. Statuta Opéine Trnovec Barioloveéki
(»SluZbeni vjesnik Varazdinske Zupanije«, broj 22/09,
15/13 i 25/13 - protisceni tekst i 10/18), Opéinsko
vijece Opcine Trnovec Bartolove&ki na 21. sjednici
odrzanoj dana 28. studenoga 2019. godine, donosi



